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El envejecimiento remueve

los cimientos del mercado

» El cambio demografico disparara la
inversion en residencias y espacios
colaborativos, el gasto en reformas para
la accesibilidad y el uso de la vivienda
como complemento de la pension

TERESA SANCHEZ VICENTE
MADRID

actores como el envejeci-
miento demografico, con
un segmento de personas
mayores cada vez mds nu-
meroso en Espafiay en el
resto de Europa, y el au-
mento de la esperanza de vida revolu-
cionardn el negocio inmobiliario en
nuestro pais. De hecho, la cuota de ha-
bitantes de mds de 65 afios pasara del
19,2% actual al 25,2% en 2033, segtin da-
tos del INE. Ademds, otra muestra que
certifica la inversién de la pirdmide po-
blacional reside en que si ahora el gru-

secuencia, se creardn menos hogares,
esta nueva realidad demogréafica abri-
ravias de negocio alternativas. A ello se
une la falta de plazas en residencias exis-
tentes en en la actualidad en nuestro
pais que, con 4,3 camas por cada 100
personas mayores de 65 afios, se sittia
por debajo del ratio de cinco recomen-
dado por la Organizacién Mundial de
Salud (OMS), tal y como se concluye en
un informe publicado a finales de 2018
por CBRE. La consultora calcula que la
demada se disparard hasta 200.000 ca-
mas adicionales en 2030 y hasta 400.000
en 2050 en linea con las recomendacio-
nes de la OMS. «La inversién proyecta-
da en residencias en Esparia fue de 2.000
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La revolucion de las ca- afios de edad. mercado de los geridatri-
nas tendrd efectos direc- cos con el objetivo de

tos sobre todos los aspectos de la eco-
nomia nacional. «Caerd la mano de obra
y repercutira sobre la productividad y
la inversién, que se contraerd. También
habrd una menor inversion en oficinas
y en viviendas para jévenes», relata el
director del Servicio de Estudios de
Mapfre, Gonzalo de Cadenas. «Espafia
hasta ahora ha ahorrado con el ladri-
llo, ha sido un instrumento de inver-
sion, que en unos afos serd menos
atractivor, puntualiza De Cadenas, quien
cree que «este menor desempeiio del
sector inmobiliario» se podria arreglar
«con lallegada de inmigracién, pero
también con la de turistas residencia-
les que se vienen a vivir aqui cuando se
jubilan». Sin embargo, y a pesar de que
habra menos familias jévenes y en con-

construir plataformas de operadores ya

que los siete actores principales solo cu-

bren el 17% de las plazas que se ofertan
hoy en dia.

Un pais idéneo para mayores
Gracias a esta actividad inversoray a
que muchos mayores del norte de Eu-
ropa ven a nuestro pais como el lugar
idéneo para residir durante la jubila-
cién, Espafia se podria convertir en un
pais para viejos ya que actualmente es
donde mds crece este sector (6%) tras
Alemania (15%). «La inversién en resi-
dencias es el segundo sector mas pun-
tero para los inversores extranjeros por
detras de las renovables. Tenemos las
infraestucturas, el clima y somos uno
de los paises més desarrollados en cui-
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dados sanitarios», sentencia De Cade-
nas. En esta linea, la asistencia médica
yla atencién a ancianos cada vez sera
un servicio mas demandado. «Surgiran
nuevas oportunidades por la necesidad
de cuidados a largo plazo. El gasto sa-
nitario medio por persona se va a mul-
tiplicar por tres o por cuatro, la gente
cada vez cumple més afios y se requie-
ren cuidados para personas de 80 6 90
anos», considera el el director del Ser-
vicio de Estudios de Mapfre.

Desde Grupo Ballesol confirman la
necesidad de que se destine més dine-
ro a este tipo de proyectos. «Es induda-
ble que vivimos en un desequilibrio de-
mografico con una poblacién cada vez
mas longeva, con unas necesidades mas
dependientes y unos cuidados mads pro-
fesionalizados y especializados. Por eso
la alternativa de una residencia es cada
vez mas demandada. La falta de inver-
sion, presupuestos, planificacién, en
suma, de una politica econémica racio-
nal y estable en servicios sociales orien-
tada a las personas mayores dependien-
tes, ha provocado un colapso en las lis-
tas de espera anunciado hace tiempo»,
la directora Comercial y Marketing de
Grupo Ballesol, Yosune Rodriguez.

Ademds, el empuje de las canas con-
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Residencia privada de
ancianos en una jornada
de visita de familiares

llevara una mayor inversién en rehabi-
litacién de inmuebles adaptados a re-
querimientos de accesibilidad y movi-
lidad. La arquitectura y el urbanismo
deberan afrontar retos relacionados con
la «creacién o rehabilitacién y renova-
cién de viviendas adaptadas y asistidas
con servicios comunes, facilitando nue-
vas tipologias, y en un disefio urbano
adaptado en el espacio ptiblico o la mo-
vilidad en el transporte ptiblico», segtin
aclara el arquitecto y socio fundador de
CGR Arquitectos, José Antonio Grane-
ro. «Es una oportunidad de una nueva
oferta a explorar desde el inmobiliario
en Espafia, en un mercado internacio-
nal, aprovechando nuestras mejores
condiciones e infraestructuras, junto a
un sector de servicios sociosanitarios
de primer nivel», resume Granero.

Las nuevas vias de negocio inmobi-
liarias también estan relacionadas con
otra tendencia méas asentada en Euro-
pa: las viviendas colaborativas o asisti-
das. «La demanda es creciente, pero fal-
ta infraestructura y hay lista de espe-
ra», sefiala Barrasa. Por su parte, Granero
aboga por «un nuevo concepto de eco-
nomia circular, que impida desperdi-
ciar tanto talento y experiencia de esos
seniors, que en una segunda juventud
convivan con jévenes mezclando la ne-
cesaria formacién continuaday el em-
prendimiento». Los apartamentos tu-
telados también estdn cada vez mds de-
mandados en territorio espafiol. «Son
una solucién muy adecuada para per-
sonas que desean tener los servicios de
un hotel, el confort de un apartamento
y un servicio médico a su alcance de ma-
nera permanente. Estan disefiados para
ser amueblados por el residente, lo que
permite la méxima personalizacion»,
subraya Rodriguez, de Ballesol.

La ciudad de las chas

ANALISIS
INAKI ORTEGA

La mitad de las nifias que han nacido
este aflo en nuestro pais viviran has-
talos 100 aflos. No es ciencia ficcién,

- simplemente hay que escuchar las pre-

visiones de los demdgrafos. En muy poco
tiempo hemos pasado de tener una es-
peranza de vida a partir de cumplir 65
afios de apenas un lustro a superar los
20 afios. La cohorte de edad mas nume-
rosa en Espafia en 2050 seran los ma-
yores de 65, en concreto un 30% de la
poblacion. Si prefieren les traduzco es-
tas cifras: practicamente la mitad de
nuestra vida la pasaremos con mds de
45 afios. Ademas, si el mercado laboral
no cambia radicalmente, una gran ma-
yoria de espafioles estara cerca de 60
afios de su vida sin trabajar (y por tan-
to sin ingresar).

Como han podido deducir este pano-
rama de la longevidad nos abre multi-

ples retos. En nuestro pais los gastos
pensionarios se han convertido en un
tema de maximo interés parala opinién
publica, al mismo tiempo que las pla-
zas espafiolas se convertian en la “zona
cero” mundial de las reivindicaciones
de los jubilados. En cambio, hay otras
derivadas del fenémeno del envejeci-
miento que no han despertado tanta
atencion y no por ello son menos im-
portantes.

Algunos datos nos ayudaran averlo
mas nitido. El mundo es urbanita. Por
primera vez en la historia viven méas
personas en la ciudad que.en el campo
y Espafia no es una excepcion. Pero si
tenemos una particularidad, somos un
pais de propietarios; 9 de cada 10 jubi-
lados son duefios de la vivienda en la
que residen. Y, ademads, una mayoria
aplastante de esas personas aspira are-
sidir en ella hasta el Giltimo dia de su
vida. Por otro lado, todos los estudios
sobre calidad de vida en la vejez confir-
man que la socializacién es garantia de
salud. Pasar tiempo con tus amigos, ve-
cinos o comerciantes de siempre, asi

como con tu familia asegura més y me-
jores aflos de vida. Por ello hibridar en-
vejecimiento y urbanismo o conectar
longevidad y arquitectura urbana, se
antoja imprescindible.

En muy poco tiempo las ciudades
tendran a los mayores como principal
grupo de poblacién y deberan adaptar-
se con mas espacios verdes y plazas aco-
gedoras para el asueto y el encuentro,
mas bafios piiblicos, menos barreras ar-
quitecténicas, mas facilidades para las
nuevas modalidades de trasporte o mas
comercio de proximidad. Los mayores
de 55 afios ya disponen de mas del 70%
delarentay protagonizan el 50% de todo
el consumo. Por tanto, ¢qué ciudad por
no ser amistosa con ellos puede permi-
tirse el lujo de prescindir de ese caudal
de riqueza?

Las casas de los mayores, dos de cada
tres, no estan adaptadas para la depen-
dencia, Y con vidas tan largas como se
pronostica todos acabaremos con cier-
to grado de dependencia. Habra que pre-
parar las viviendas para la vejez con ba-
fios adaptados, anchos pasillos o espa-
cio para robots en los dormitorios y en
los aseos. La tecnologia, con las smart
homes, entrara en los hogares de los se-

niors con sensores y leds que ayudaran
a prevenir caidas, y la sanidad digital
evitard desplazamientos y hasta ingre-
sos hospitalarios. Las casas inteligen-
tes no solo dispondran de tecnologia,
sino que seran hogares preparados para
vivir muchos afios: pisos manejables,
faciles de limpiar, también de calentar
o refrigerar, pero con servicios comu-
nes de limpieza, lavanderia y enferme-
ria. Estas experiencias de cohousing que
son habituales en Suecia 0 en Alemania
ademas haran factibles nuevas férmu-
las financieras que garanticen ingresos
en la vejez con cargo alos ahorros en la-
drillo de toda una vida.

El concepto smart city ha calado
como sinénimo de ciudad inteligente
en la tltima década, aunque la demo-
grafia nos indica que queda mucho para
alcanzar esa inteligencia al servicio de
los ciudadanos que les permitan una
«buena vida», como dejo escrito Aris-
tételes refiriéndose a la polis hace mas
de 2.000 afios.
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